
～  1  ～

株式会社ビジネス ラ ンド 　 御中

管理に係る 重要事項調査報告書

調査依頼年月日 2023年04月20日 受付番号 23001553

物件名称 ラ イ オンズス テーショ ンプラ ザ南林間

対象住戸  0404 号室 総戸数 76 戸 総棟数 1 棟 対象棟の戸数 76 戸

物件所在地 神奈川県大和市南林間１ 丁目４ －２

１ ． 管理体制関係
管理組合名称 ラ イ オンズス テーショ ンプラ ザ南林間管理組合

管理組合組織 区分所有者全員で組織する 管理組合

管理組合役員数 理事 3 名 監事 1 名

管理組合役員の

選任方法

輪番制

総会・ 決算関係 通常総会開催月 8 月（ 決算月 5 月）

理事会活動状況 5 回開催  （ 前期期間：  2021年06月01日～2022年05月31日）

現に有効な規約の

発効年月

2021年10月

共用部分に

付保し ている

損害保険の種類

火災保険（ 東京海上マンショ ン用）

使用細則等の ※１

規程

建物使用細則・ 駐車場使用細則・ 敷地内通路への臨時駐車に関する 細則・ 防犯カメ ラ 運用細則・ 専有部

分修繕等工事実施細則・ 窓ガラ ス 等改良工事に関する 細則・ 理事会運営細則・ 会計処理細則・ 管理組合

届出細則・ 文書管理細則・ 弔慰金贈呈細則・ 個人情報取扱細則

※１ 　 使用細則の名称は一般的な名前と なっ ており 、 当該管理組合で定めら れている 名称と は多少異なる 場合があり ま す

２ ． 共用部分関係
基本事項

建築年次 ※２ 1992年05月竣工

共用部分に関する

規約等の定め

共用部分の持分： 床面積割合によ る

詳細は、 管理規約、 使用細則等を参照し て下さ い

専用使用に関する

規約等の定め

有

詳細は、 管理規約、 使用細則等を参照し て下さ い

※２  建築年次について ：  建築年次は竣工年月です。 当社で把握し ている 竣工年月は、 登記簿上の新築年月と 異なる 場合があり ま す

駐車場 （ あり ）
駐車場区画数 敷地内　 平面  8 台 機械  0 台 タ ワ ー  32 台 その他  0 台

敷地外　 平面  0 台 機械  0 台 タ ワ ー  0 台 その他  0 台

駐車場使用資格 賃借人の使用の可否 ：  可

　 　 　 　 　 　 　 敷金 ：  有

　 　 　 　 　 　 　 備考 ：  ３ ヵ 月分

詳細は、 管理規約、 使用細則等を参照し て下さ い

駐車場権利承継 可否 不可 種別 期間

車種制限の内容 車の規格（ 全長、 全幅、 全高、 重量） に関し ては管理規約、 使用細則等を参照し て下さ い

空き 区画の有無 有 ＜2023年04月26日 現在＞

空き 待ち数（ 待機者数） ＜2023年04月26日 現在＞

空き 区画補充方法等
抽選制 ( )

Ｅ Ｖ 用設備 有無 無 充電器の月額使用料

駐車場使用料・ 備考 １ ２ ， ０ ０ ０ 円～１ ４ ， ０ ０ ０ 円／月額
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自転車置場（ あり ） ・ バイ ク 置場（ なし ）
自転車置場・ バイ ク 置場

等区画数

自転車 69 台 フ リ ース ペース 。 管理事務室に確認

バイ ク

空き 区画の有無 自転車 有 ＜2021年04月12日 現在＞

バイ ク

使用料の有無 自転車 無

バイ ク

その他

ト ラ ンク ルーム等 無
使用区分

備考

防災備蓄 有 備考 災害用の防災備品を防災備蓄倉庫に備蓄

ケーブルテレ ビ 設備 有 備考 Ｊ －Ｃ Ｏ Ｍ　 ０ １ ２ ０ －２ ８ １ －６ ４ １

Ｂ Ｓ 視聴 可
視聴方法 共同視聴アンテナ、 CATV

備考

Ｃ Ｓ 視聴 可
視聴方法 CATV

備考

Ｂ Ｓ ／Ｃ Ｓ 放送に

関する 備考

地上波デジタ ル設備 有 備考 ケーブルＴ Ｖ にて視聴可能（ 居住者無償）

イ ンタ ーネッ ト 設備 有
契約種別 個別契約

備考

イ ンタ ーネッ ト

サービス 業者

NTT、 KDDI

注） イ ンタ ーネッ ト 設備がある 場合、 イ ンタ ーネッ ト サービス の内容や料金等についてはイ ンタ ーネッ ト サービス 業者にご確認く ださ い。

　 　 一括契約の場合、 サービス 料金については管理費等に含ま れていま す。

３ ． 売却依頼主負担管理費等関係 ＜＜2023年04月25日 現在＞＞
管理費 6, 100 円 （  滞納額 115, 900 円 ）

修繕積立金 4, 380 円 （  滞納額 83, 220 円 ）

遅延損害金

遅延損害金率 無

管理費等支払方法 翌月分 27日に支払（ 銀行休業日の場合は翌営業日）

管理費等支払手続き 口座振替（  銀行名：  三菱Ｕ Ｆ Ｊ 銀行 支店名：  東京営業部）

水道料

支払（ 一括検針方式） 無

基本料有無

基本料金

請求対象者

その他変動費
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４ ． 管理組合収支関係
収支及び予算の状況

直近の収支報告（ 確定額） 当年度の収支予算（ 予定額）2022年05月31日時点 ※３ ※４

ラ イ オンズス テーショ ンプラ ザ南林間

管理費会計収入総額 14, 023, 952 円 13, 759, 072 円

管理費会計支出総額 13, 418, 006 円 13, 731, 047 円

管理費会計繰越額 10, 314, 264 円 10, 342, 289 円

管理費会計資産総額

( 内　 積立マンショ ン保険額)

11, 685, 111 円 ―――

管理費会計負債総額 1, 370, 847 円 ―――

修繕積立金会計収入総額 8, 639, 008 円 8, 638, 360 円

修繕積立金会計支出総額 3, 410, 000 円 599, 500 円

修繕積立金会計繰越額

（ 修繕積立金累積額）

98, 026, 330 円 106, 065, 190 円

修繕積立金会計資産総額

( 内　 積立マンショ ン保険額)

( 内　 修繕積立金[ 預金] )

( 内　 修繕積立債券)

98, 559, 460 円

（ 97, 290, 230 円）

―――

修繕積立金会計負債総額 533, 130 円 ―――

※３  詳細は第３ ０ 期の予算決算対比表およ び貸借対照表を参照し てく ださ い

※４  詳細は第３ １ 期の収支予算書を参照し てく ださ い

管理費等滞納及び借入の状況 ＜＜2023年03月31日 現在＞＞
管理費会計滞納額 2, 320, 600 円

修繕積立金会計滞納額 1, 665, 790 円

借入金残高 0 円

借入金の予定 予定有無

借入金額

（ 予定）

借入開始

（ 予定）

完済時期

（ 予定）

備考

借入金の予定無

当社未管理借入金 有無

借入先

借入金額 借入開始 完済時期

備考

無

管理費等の変更予定 ※５ ＜＜2023年04月12日 現在＞＞
管理費 変更予定無

修繕積立金 検討中

ルーフ バルコ ニー 変更予定無

※５  管理費等の変更又は一時徴収の予定は、 総会の決定があり 、 且つ弊社が把握し ている 範囲と いたし ま す
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修繕積立金の定め
修繕積立金に関する 規約等

の定め

有 詳細は、 管理規約、 使用細則等を参照し て下さ い

備考 管理規約第２ ９ 条

管理費等の減免措置
特定区分所有者に対する

管理費等の減免措置

無

備考

５ ． 専有部分使用規制関係
専有部分用途

（ 該当部屋）

住宅

詳細は、 管理規約、 使用細則等を参照し て下さ い

住宅宿泊事業に関する

規約等の定め

有 可否 禁止

備考

専有部分使用規制 備考

備考

備考

ペッ ト 飼育 不可 管理規約等を遵守し て下さ い。

専有部分内工事の制限 有 管理規約等を遵守し て下さ い。

楽器等の演奏 不明 管理規約等を遵守し て下さ い。

詳細は、 管理規約、 使用細則等を参照し て下さ い

マンショ ン全体の契約等

によ る 規制

一括受電方式の導入

※６
無

契約先

契約期間

飲用水・ ガス の供給施設

およ び

排水施設の整備状況

飲料水 公営水道

ガス 都市ガス

排水 公共下水

専有部分使用規制の

変更予定

無 備考

※６  一括受電方式の導入有の場合と は、 導入済みの場合だけでなく 、 導入決定後の手続き 中である 場合も 含みま す

６ ． 大規模修繕関係
長期修繕計画の有無 有

共用部分等の修繕実施状況 ＜＜2023年04月12日 現在＞＞※７

実施年月 修繕部位・ 工事名 実施年月 修繕部位・ 工事名

2018年12月 給水ポンプ交換工事（ 陸上） 2001年01月 給水ポンプ交換工事（ 陸上）

2011年12月 鉄部塗装工事 1997年11月 鉄部塗装工事

2010年12月 イ ンタ ーホン改修工事

2007年03月 ルーフ バルコ ニー防水改修工事

2007年03月 屋上防水改修工事

2007年03月 大規模修繕工事

2007年03月 鉄部塗装工事

※７  当修繕は管理組合が一定年数経過毎に計画的に行う 大規模修繕工事を いい、 弊社の情報提供可能な範囲と いたし ま す

　 　  売却依頼主の専有部分の修繕実施状況は、 売却依頼主にご確認下さ い

大規模修繕工事実施予定 ＜＜2023年04月12日 現在＞＞

予定さ れている 工事の概要
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７ ． 建物の建築及び維持保全の状況に関する 書類の保存状況
確認の申請書およ び添付図書並びに確認済証（ 新築時の物） ［ 原本］ 無

検査済証（ 新築時の物） ［ 原本］ 無

増改築を 行った物件である いいえ

確認の申請書およ び添付図書並びに確認済証（ 増改築時の物） ［ 原本］ --

検査済証（ 増改築時の物） ［ 原本］ --

既存住宅の建設住宅性能評価を受けた住宅である --

建設住宅性能評価書 ［ 原本］ --

新築の建設住宅性能評価を受けた住宅である --

建設住宅性能評価書 --

建築基準法第１ ２ 条の規定によ る 定期調査報告の対象である はい

定期調査報告書・ 定期検査報告書

（ 特定建築物/建築設備/防火設備/昇降機）

［ 原本］ 有

1981年5月31日以前に新築の工事に着手し た住宅である ※８

（ 地震に対する 安全性に関する 書類）

いいえ

確認済証交付年月日 1990年08月07日

新耐震基準等に

適合し ている こ と

を証する 書類

耐震診断結果報告書 ［ 原本］

耐震基準適合証明書

既存住宅の建設住宅性能評価書 ( 耐震等級)

--

--

-- 耐震等級 --

構造計算書 --

構造確認書 --

該当部屋 建物状況調査の実施日 ※９ 不明

建物状況調査の結果についての報告書 ［ 原本］ 無

 ※８  弊社では確認済証交付年月日の日付が1981年5月31日以前かを 判断し ていま す

 ※９  建物状況調査の実施日について弊社にて把握し ている 情報のため、 売却依頼主様へ必ず確認し てく ださ い
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８ ． アス ベス ト 使用調査の内容
吹付材使用の有無の調査結果 ※１ ０ 調査済

調査済の場合 調査実施日 2006年02月28日

調査範囲 弊社社員も し く は管理員が、 立ち入る こ と のでき

る 共用部分のみ目視確認。 専有部分は除く 。

使用有無 無

使用箇所

未調査の場合 調査予定 無

建築用仕上げ材使用の有無の調査結果 ※１ １ 未調査

調査済の場合 調査実施日

調査範囲

使用有無

使用箇所

未調査の場合 調査予定

成形品使用の有無の調査結果 未調査

調査済の場合 調査実施日

調査範囲

使用有無 不明

使用箇所

未調査の場合 調査予定 無

※１ ０  吹付材　 　 　 　 ： 吹付け石綿・ 石綿含有吹付けロ ッ ク ウ ール（ 乾式/湿式） ・ 石綿含有吹付けバーミ ミ ュ ラ イ ト ・
　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 石綿含有吹付けパーラ イ ト ・ 石綿含有耐火被覆材・ 石綿含有断熱材・ 石綿含有保温材　 等

※１ １  建築用仕上げ材： 吹付リ シン・ 吹付タ イ ル　 等

９ ． 耐震診断の内容
耐震診断の有無 無

有り の場合の結果の記録 不明
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１ ０ ． 管理形態
マンショ ン管理業者名 株式会社大京アス テージ

登録番号 国土交通大臣（ ５ ） 第０ ３ ０ ０ ９ ６ 号

主たる 事務所の所在地 東京都渋谷区千駄ヶ 谷４ －１ ９ －１ ８ オリ ッ ク ス 千駄ヶ 谷ビル

委託（ 受託） 形態 総合

１ １ ． 管理事務室関連

管理員勤務予定 午前

午後

月曜 火曜 水曜 木曜 金曜 土曜 日曜

有 有 有 有 有 有

有 有 有 有 有 有

管理員勤務予定備考

管理事務室電話番号 0462-77-6223

本物件担当事業所 湘南支店　 神奈川県藤沢市鵠沼花沢町１ －１ ７ 藤沢朝日生命信和実業ビル

１ ２ ． コ ミ ュ ニティ 関係
町内会等の有無 有

町内会等の活動費 管理組合管理費から 支出

町内会等に関する 規約等

の定め

有

詳細は、 管理規約、 使用細則等を参照し てく ださ い

サーク ル活動の有無 無

サーク ル活動の活動費

自主運用会計の有無 有

１ ３ ． サービス
く ら し ス ク エア ※１ ２ 有 鍵預かり ※１ ３ 無 鍵の預託

ト ータ ルセキュ リ ティ サービ ス ※１ ４ 無 住ま いる レ ス キュ ー ※１ ５ 無

※１ ２  大京アス テージが管理する マンショ ン別の会員専用サイ ト です

※１ ３  警備会社への玄関鍵の預託（ 個別） 　 があり ま す。 玄関鍵は、 管理事務室等に設置の鍵保管装置（ ボッ ク ス ） にて厳重なセキュ リ ティ のも と

　 　 　  保管いたし ま す。 なお、 保管し た鍵は警備会社パト ロ ール員のみ開閉でき 、 警備会社業務の範囲で使用さ せていただき ま す

※１ ４  イ ンタ ーホンシス テムを利用し たセキュ リ ティ サービ ス です。 　 本サービ ス の導入によ り 、 ホームセキュ リ ティ サービ ス の提供が可能と なっており ま す

※１ ５  「 ト イ レ が詰ま った」 「 ガラ ス を 割った」 「 電球を交換し たい」 など、 専有部分の不具合でお困り の際に、 お電話一本で駆け付ける サービ ス
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１ ４ ． 備考

住ま いる レ ス キュ ー  無

オープンルーム  可（ 敷地内・ 共用部

分への看板・ ノ ボリ 設置は不可）

来客用駐車場  無

メ ールボッ ク ス 鍵は個人負担

（ 株） 総合ロ ッ ク をご案内

０ ４ ２ －７ ６ ７ －２ ７ ８ ９

電波障害の問い合わせ  日本アンテナ

（ 株） ０ ４ ５ －８ ２ ９ －０ ０ ２ ４

管理員の勤務形態  

通勤→住込みへ変更（ １ ２ ／１ ２   勤

務時間は変わら ず。 平成２ ８ 年６ 月１

日よ り 開始）

く ら し サポート デス ク

0120-264-406（ 年末年始除く 9: 00～17:

3

0）

※弔慰金贈呈細則の変更承認済み

２ ０ ２ １ 年の総会において、 個別に依

頼する

住戸以外については防音工事は一括で

大長産業に依頼する こ と が承認さ れ

た。

注）  専有部分における 事件・ 事故並びに居住者間のト ラ ブル、 プラ イ バシーに関する 事項は管理受託外のため回答でき ま せん。

　   売却依頼主に直接確認し てく ださ い。

・ 本報告書は、 ラ イ オンズス テーショ ンプラ ザ南林間管理組合と 弊社と の間で締結し た管理委託契約書に基

　 づく も のであり 、 記載事項以外の事項について弊社は責任を 負いま せん。

・ 本報告書およ び本報告書に記載さ れた情報の目的外利用およ び無断転用を固く 禁じ ま す。

・ 弊社の個人情報保護方針は弊社ホームページ（ ht t p: //www. dai kyo-ast age. co. j p/) をご確認く ださ い。

・ 建物の区分所有等に関する 法律第 33 条、 第 42 条及び第 45 条並びに第 66 条の規定によ り

　 利害関係人には当マンショ ンの管理規約等の閲覧請求権があり ま す。

・ 本報告書の内容に関する お問い合わせは、 湘南支店と なり ま す。

　 連絡先： 0466-27-3091　 受付時間　 9: 00～17: 00（ 土日祝日、 年末年始除く ）

2023 年 04 月 26 日 株式会社大京アス テージ

湘南支店


